
EXPUNERE DE MOTIVE

Prezenta    initiativ5    Iegislativa    urmareste    introducerea    unei    scutiri    de    la    plata

impozitului  pe cl5diri  pent:ru  prima  cladire aflata ?n  proprietatea  unei  persoane fizice,  cu

destinatie exclusiv rezidentiala Si  o suprafata  construita  desfasurata  de pans  la  150  mp

inclusiv.

Propunerea r5spunde unei necesit5Ii socia]e Si fiscale reale, avand ca obiectiv principal

asigdrarea   unui   tratament   fiscal   echitabil   pentru   proprietarii   de   locuinEe   pans   la

dimensiuni  medij,  uti[izate  ca  locuinta  principals.  Regimul  actual  al  impozit5rii  cladirilor

nu distinge suficient tntre proprietatea imobiliar5 de natura investitional5 Si cea destinat5

satisfacerii  unei  nevoi  fundamentale  -  locuirea.  fn  absenta  unei  asemenea  diferen[ieri,

sarcina  fiscal5  se  aplica  uniform,  far5  a  tine  seama  de  functia  sociala  a  locuintei  Si  de

capacitatea  contributiv5  reala  a  proprietarului,  ceea  ce  conduce  la  situatii  de  inechitate

fiscal5  Si  la  o  presiune  disproportionat5  asupra  persoanelor fizice  care  detin  o  singur5

ocuin!a-

Scutirea  propusa este limitata strict la  prima cladire,  utilizata ca  locuinEa  principalEi, Si

la  o  suprafata  rezonabila,  plafonat5  la  150  m2,  criterii  care  asigura  caract:erul  s5u  I:intit

Si  exclud  orice  posibilitate  de  extindere  ne].ustificata  a  beneficiului  catre  propriet5ti  cu

caracter speculativ sau generat:oare de venituri.  Prin aceast5 delimitare clara, masura Tsi

pastreaza  caracterul  social,  fara  a  afecta  principiile  de  disciplina  fiscala  sau  echilibrul

bugetar.

Introducerea   acestei   scutiri   este   coerent5   cu   politica   legislativ5   existent5,   care

recunoaste  deja,  Tn  multiple  situatii,  necesitatea  unor tratamente fiscale  diferentiate ?n

functie  de  destinatia  cladirii,  de  interesul  public  urmarit  sau  de  situatia  particulars  a

proprietarului.  fn  acelasi  timp,  masura  contribuie  la  consolidarea  stabi]italii  locat:ive,  la

reducerea  riscului  de  supraTndatorare  a  gospod5riilor  Si  la  spri].inirea  populatiei,  fara  a

crea  privilegii  nejustificate.

Din  perspectiva  economics  Si  sociala,  scutirea  propus5  are  un  impact  pozitiv  asupra

predictibilitatii fiscale pentru persoanele fizice, ?ncura]-eaz5 declararea corect:a a  locuintei

principale Si reduce presiunea financiar5 asupra familiilor care utilizeaza imobilul exclusiv

pentru uz personal. Totodat5, aceasta poate avea un efect indirect benefic asupra pietei
imobiliare,  prin  stimularea  accesului  la  proprietate Si  menEinerea  unei  locuinte stabile.



`S+Ei+9
Prin  urmare,  reglementarea  propusa  raspunde unei nevoi  legitime de echitate fiscala,

est:e proportional5, clar delimitat5 Si compatibila cu ansamblul normelor existente, avand

ca finalitate protejarea dreptului la locuinta si  la un trai demn, sigur, adecvat,  precum Si

adaptarea impozit5rii la realitatea social5 Si economics actuala.  Pentru aceste motive, se

impune adoptarea  modificarii  legislative  propuse.
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